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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
( dalej v texte ako Zmluva )

Prenajimatel :

Obec Buzica

so sidlom Buzica ¢. 130, 044 73 Buzica

v mene obce kona Ing. Jozef Mohriansky — starosta obce
ICO : 00 324 035

DIC : 2020746035

bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s.

&islo u¢tu v tvare IBAN : SK30 0900 0000 0050 4739 9410
( dalej v texte ako ,, prenajimatel “)

Najomca :
JURMEDIC s.r.o.

so sidlom Pajorova ¢. 1161/2, 040 01 KoSice -mestska ¢ast Staré Mesto

v mene spoloénosti kond MUDr. Jana Jurkovi¢ova — konatelka spolocnosti

ICO : 55 500 528

spolo¢nost je registrovana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice odd. Sro, vl.C.
56954/V

DIC : 2122009219

bankové spojenie : VUB, a.s.,

&islo u&tu v tvare IBAN : SK 34 0200 0000 0048 3827 1259

( dalej v texte ako ,, najomca “)

Clanok |
Predmet a tcel najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti stavby supisné Cislo 117 postavene;j
na parcele C KN parcelné &islo 6/21 — Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia.
Predmetna nehnutelnost sa nachadza v okrese Kosice — okolie, obec Buzica, katastralne
Gzemie Buzica a je evidovana Okresnym tradom Kosice — okolie, katastralny odbor na LV
¢. 501 ( dalej v texte ako ,, budova “).

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sana 1.
nadzemnom podlazi vo vy3Sie uvedenej budove o celkovej vymere 98 m?2, ktory
pozostava z : miestnosti pre ambulanciu lekara, miestnosti pre sestru a odberovej
miestnosti. Najomca prenechava najomcovi do ndjmu aj hnutelné veci a to zariadenie
nachdadzajuce sa vo vy$$ie uvedenom nebytovom priestore, ktorych supis je Prilohou ¢.1
k tejto zmluve.



1.3

14

1.5

2.1

2.2,

2.3

Spolu s nebytovym priestorom je najomca opravneny uZivat spolo¢né priestory
a prislusenstvo budovy a to najma ¢akaren, socidlne zariadenia WC pre zamestnancov,
WC pre pacientov a WC pre imobilnych pacientov, schodiska avstupy do budovy.
Situaény nakres nebytového priestoru je vyobrazeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy ( dalej
v texte ako,, predmet najmu “).

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu vyssie Specifikovany za
podmienok dohodnutych touto zmluvou.

U&elom najmu je prevadzkovanie : ambulancie vieobecného lekdra, hematologickej
ambulancie alebo aj inej odbornej ambulancie.

Akdakolvek zmena ucelu ndajmu je mozna iba na zaklade predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatela .

Clanok I1.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Ndjom sa dojednava na dobu urciti od odovzdania predmetu najmu ato na dobu 20
rokov soopciou na dalSich 20 rokov v pripade, ak ndjomca pisomne oznami
prenajimatelovi, Ze ma zaujem na dalSom pokracovani v ndgjme. Pisomné oznamenie je
povinny dorucit ndjomca prenajimatelovi najneskdor 3 mesiace pred ukoncenim doby
ndjmu. V pripade, Ze najomca vyuZije opciu na dalSich 20 rokov zmluva sa predlZuje
o dalsich 20 rokov za rovnakych podmienok.

Nadjomca prevezme predmet ndajmu na zaklade pisomného protokolu ato po vykonani
stavebnych Uprav predmetu najmu, ktoré sa zavazuje vykonat prenajimatel vyluéne na
jeho ndklady v sulade s podmienkami pre prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia,
ktoré urcil prislusny regionalny drad verejného zdravotnictva. Prenajimatel podpisom
tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny spodmienkami uGradu verejného
zdravotnictva, ktoré je potrebné splnit, aby prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v predmete najmu mohla byt povolena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné upravy,
interiérové upravy, malbu priestorov ainé potrebné Upravy zrealizuje najneskér do
15.9.2023. Podmienkou prevzatia predmetu najmu je suhlasné stanovisko prislusného
regionalneho uradu verejného zdravotnictva.

Ndjomca je povinny prevadzkovat cinnost v predmete najmu vyhradne pod svojim
obchodnym menom, na svoju zodpovednost aza tym ucelom je povinny dodrZiavat
vSetky pravne predpisy pravneho poriadku SR.

Clanok Il.

Najomné a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu - vyska, splatnost, sposob platby

3.1

Najomca je povinny platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté
najomné. Najomné je splatné do 10. dna prislusného mesiaca, za ktory sa najomné plati.
Prvé najomné je splatné drna 10.9.2023 za mesiac september 2023.



3.2 Za obdobie od 1.10.2023 do 30.9.2026 je zmluvnymi stranami dohodnuté najomné za
cely predmet najmu vo vyske 1,- Eur mesacne ( slovom : jedno euro ).

Za obdobie od 1.10.2026 do buducna je zmluvnymi stranami dohodnuté najomné vo
vySke 150,- Eur mesacne ( slovom : stopatdesiat eur ).

3.3 Najomca je povinny uhradzat najomné riadne avcas. Najomné je uhradzané
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy .
Ndjomca je opravneny uhradit ndjomné aj za cely rok ato do 30. januara prislusného
kalendarneho roka.

3.4 Najomné sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

3.5 V cene najmu su zahrnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu :

- Naklady za dodavku médii. Naklady na média znamenaju sluzby ( média ) dodané do
predmetu ndjmu a to : plyn, teplo, vodné, sto¢né, elektricka energia.

- Spolocné naklady. Spolo¢né naklady znamenaju naklady na prevadzku budovy
a spolo¢nych ¢asti budovy ( najma technické zazemie ) a to : upratovanie spolo¢nych casti
budovy, udrzba, oprava, ochrana a poistenie budovy, dodavka médii do spolo¢nych Casti
budovy, odvoz komundlneho odpadu a pod.

3.6 Ndjomca nemad v cene ndjmu zahrnutu likvidaciu Specifického odpadu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Najomca je povinny prevziat predmet najmu vrozsahu aza podmienok podla tejto
zmluvy, uZivat predmet najmu v sulade s u¢elom najmu, dodrziavat povinnosti ndjomcu
stanovené touto zmluvou avseobecne zavaznymi pravnymi predpismi, riadne a vcas
platit ndjomné a tak ako bolo dojednané touto zmluvou.

4.2. Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete ndjmu Ziadne stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4.3. Prenajimatel je opravneny v budove realizovat stavebné upravy, ktoré su nutné pre
opravu a/alebo pre zlepsenie budovy ato aj bez suhlasu najomcu, avsak je povinny
realizovat ich tak, aby to nemalo podstatny vplyv na prevadzku najomcu v predmete
najmu.

4.4. Najomca nemoze prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu alebo uZivania
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4.5. Ndjomca je povinny si pocinat tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobent na predmete najmu zavinenu
najomcom .

4.6. Najomca za zavazuje uZivat predmet najmu obvyklym spdsobom tak, aby nebolo
poskodené dobré meno ani majetok prenajimatela .



4.7. Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat prenajaté priestory v uzivaniaschopnom
stave a zabezpecovat beZnu udribu a opravy v predmete podndjmu ato v hodnote do
30,- Eur na jeden pripad/opravu.

Potrebu ostatnych oprav je povinny najomca oznamit bez zbyto¢ného odkladu
prenajimatelovi inak je povinny tuto opravu vykonat sam auhradit prenajimatelovi
vetku Skodu tym spdsobenu.

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny potrebnu sucinnost, najma je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

4.8. Prenajimatel zodpoveda za protipoziarnu ochranu budovy, v ktorom sa predmet najmu
nachddza v celom rozsahu. PoZiarnu ochranu v predmete najmu t.j. v miestnosti pre
ambulanciu lekara, miestnosti pre sestru a v odberovej miestnosti zabezpecuje najomca.

4.11. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi resp. prenajimatelom poverenej osobe
prehliadku predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ato po predchadzajucom
oznameni, ktoré sa uskutocni min. 24 hodin vopred a to za pritomnosti ndjomcu alebo
osoby nim poverenej. Prenajimatel je opravneny do vietkych casti predmetu najmu
vstupit i bez sprievodu najomcu alebo jeho splnomocneného zastupcu mimo dohodnutu
dobu, bez predchddzajiceho oznamenia, ato v pripade mimoriadnej havdrie, Zivelnej
udalosti ¢i inej mimoriadnej udalosti. O tejto skutocnosti je vSak prenajimatel povinny
neodkladne informovat najomcu.

4.14. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za poskodenie, odcudzenie ¢i iné znehodnotenie
veci, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu. Najomca je povinny predmet najmu resp.
veci, ktoré dori vniesol poistit na vlastné naklady ako aj dohodnut zodpovednost za Skodu
spOdsobenu svojou ¢innostou a udrZovat tieto poistenia pocas platnosti tejto zmluvy.

4.15. Prenajimatel je povinny poistit budovu a udrzZiavat toto poistenie na svoje naklady pocas
platnosti tejto zmluvy.

4.16.Prenajimatel je povinny na vlastné naklady v zimnom obdobi zabezpecit zimnu udrzbu
a odpratanie snehu pri vstupe do budovy.

4.17. Najomca zodpoveda vcelom rozsahu za bezpecnost svojich zamestnancov
a dodrZiavanie vSetkych platnych predpisov BOZP.

4.18. Ndjomca je oprdavneny nad vstupom do predmetu ndjmu instalovat svoje obchodné
meno a reklamny nadpis podla grafického navrhu, ktory predloZi k predchadzajucemu
schvaleniu prenajimatelovi.

4.19. Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat mlcanlivost o akychkolvek informaciach,
o ktorych sa dozvedeli v suvislosti s plnenim zmluvy.

4.21. Najomca sa zavazuje zaobchdadzat so vsetkymi materidlmi ako iinformaciami
a skutoc€nostiach tykajucich sa najomcu ajeho zamestnancov, o ktorych sa dozvie, ako
s dévernymi.



4.22. Zmluvné strany st povinné dodrziavat prislusné pravne predpisy tykajice sa ochrany

5.1.

5.2.

6.1.

7.1.

7.2.

osobnych udajov tzv. GDPR vzmysle zakona o ochrane osobnych udajov a smernic
Eurdpskej unie. Udaje budd spracované v rozsahu potrebnom pre plnenia podla tejto

zmluvy .

Clanok V
Skonéenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa méze skoncit :
a) Uplynutim dohodnutej doby najmu uvedenej v ¢lanku Il tejto zmluvy,
b) Dohodou zmluvnych stran. Dohoda o skonceni ndjmu musi mat pisomnu formu a musi
v nej byt dojednany deri skonc¢enia podnajomného vztahu.
¢) Vypovedou iba z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona €. 116/1990 o najme
a podnajme nebytovych priestorov. Zmluvnymi stranami dohodnuta vypovedna lehota je
3 mesiace azaéina plynat prvym driom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.
c) Odsttpenim najomcu od tejto zmluvy z dévodu ukoncenia predmetu podnikania, ktory
je Ucelom tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy musi mat pisomnu formu. Ucinky
odstupenia od zmluvy nastavaju diiom nasledujicim po dni doruéenia alebo odovzdania
pisomného oznamenia o odstupeni .

V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu
vstave vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
predmetu najmu bude spisany odovzdavajuci protokol podpisany obidvomi zmluvnymi

stranami.

Clanok V.
Dorucovanie
V pripade, ak sa podfa tejto zmluvy vyZaduje dorucenie pisomnosti druhej zmluvnej
strane, plati, 7e sa zasielaju na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. Zésielka sa povazuje
za doru&end aj v pripade, ak sa z adresy sidla alebo dojednaného miesta dorucenia vrati
ako neprevzata, ato diom dorucenia vratenej zasielky odosielajucej zmluvnej strane,
obdobne nastavaju Gginky doru¢enia odmietnutim prevzatia dorucovanie zasielky.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucéinnost
defi nasledujuci po zverejneni na webovej stranke prenajimatela.
Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravujd prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. ‘



7.3. Ak je akékolvek ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo sa stane takym v buducnosti,
nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy.

7.4. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného
dodatku k zmluve, ktory musi byt podpisany.

7.5. Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotovenia, po dve vyhotovenia pre kazdi zmluvnu
stranu.

7.6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu precitali, je] obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze je
prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vdle, na znak ¢oho ju podpisuju.
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PRILOHA €. 1

Pracovna lekara — zariadenie

- pisaci stél a stolicka pre lekara

- stoli¢ka pre pacienta

- vySetrovacie 16zko

- sedacia suprava

- obyvacia stena

- kovova skrifa s vitrinou uzamykatelna
- registracné zasuvky/skrine v pocte..

- odpadkovy koS Sliapaci

- stropné svietidla

Pracovna sestry

- pisaci stol a stolicka pre sestru

- stolicka pre pacienta

- kovova skrina uzamykatelna 2- dverova
- vySetrovacie 16zko

- registracné skrine kovové v pocte ...

- odpadkovy koS Sliapaci

- stropné svietidla

- skrifa na osobné veci sestry

- stojan na veci pre pacienta

Cakaren

- stolicky pre pacienta v pocte...
- odpadkovy koS Sliapaci

- vesiak na veci pre pacientov

- nastenky

- stolik na letaky

- odberovy stolik kovovy

Odberova miestnost

- vySetrovacie 16zko

-stolicka pre pacienta

-stolicka pre sestru

-vesiak na oblecenie pre pacienta
-pisaci stol

-odberovy stolik
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